KONFERENCJA
STRATEGICZNE PLANOWANIE

INWESTYCJI BUDOWLANYCH
- 13 pazdziernika 2011, Warszawa

& ABC

a Wolters Kluwer business

Zroéznicowanie procedur planowania i realizaciji

Inwestycji w zale znosci od ich '
2011-10-13 Michat Behnke \‘\

s . wN
Organizator: Partner: Patronl Medlalni:
&, Wolters Kluwer Jdlkomercyjne.pl LU0 Builder HALE (1., @ - W@ -

MREEUCHINOET) DLA DU

I B 000 OB e o

e o adnre ) ) ,-'...'!.E,'.E...:'..I.:._'.':_k.!.i 2] : rls ¥
— " B B Budowlan PRACOOAWTTIMW HUTOWNICTIVA E-budownictwo pl il bk ) 22 hl]dﬂ“‘ld n""

Palska




Typologia inwestycji

©® Budownictwo mieszkaniowe
® Budownictwo przemystowe

© Inwestycje infrastrukturalne

® Inwestycje typu ,green field”

O Inwestycje na terenach przemystowych/zdegradowanych

@ Inwestycje celu publicznego

@ Inwestycje prywatne
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Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

KAZDY ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do:
1) zagospodarowania terenu,

> do ktorego ma tytut prawny,

» zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

> jezeli rJie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz osfb trzecich;

2) ochrony wtasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek|organizacyjnych.
(art.6.2)

v v
uwarunkowania m ograniczenia
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Aspekty przygotowania i realizacji inwestycji

m Obowiazek planu zagospodarowania przestrzennego, niestosowanie
przepisdw o planach, obowiazek zgodnosci z planem

- przywileje inwestycji infrastrukturalnych/celu publicznego
O Ochrona tadu przestrzennego wynikajaca z planu miejscowego
- ochrona konserwatorska
- inkorporacja zakazéw ochrony srodowiska/przyrody
- Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

m Status przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywac na
sSrodowisko - ,,decyzja sSrodowiskowa”

m Kolizja z rezimem ochrony obszaréw NATURA 2000
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m Planu miejscowego nie sporzadza sie dla terenéw zamknietych,
z wytaczeniem terendw zamknietych ustalanych przez ministra
wtasciwego do spraw transportu.

m Plan miejscowy sporzadza sie obowigzkowo, jezeli wymagajq tego
przeplsy odrebne.
= obszary na ktérych utworzono park kulturowy - art. 16 ust. 6 z ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
= grunty rolne i leSne ktérych przeznaczenie na inne cele wymaga zgody
organow wskazanych w art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,
= teren goérniczy - Prawo geologiczne i gérnicze z 1994r.,
= obszary dla ktoérych w studium okreslono obowigzek sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
= dla ktérych przeprowadzone ma zostac scalenie lub podziat nieruchomosci.
= obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2

& ABC
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Art.15.2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo: 000

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) [21.10.2010] zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposdb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw,

w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendéw; (...)
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m Wieloletnie plany rozwoju urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych - art.21 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw

m Plany rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na paliwa gazowe lub energie - art.16 Pr.
Energet.

m Plany rozwoju sieci drogowej - art.35 ustawy o drogach publ.

Koordynacja z planami miejscowymi
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Art.73 POS: W planie miejscowym oraz w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu uwzglednia sie w szczegdlnosci ograniczenia
wyhnikajace z:

1) ustanowienia w trybie ustawy o ochronie przyrody parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku
ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikow przyrody oraz ich
otulin;

2) utworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych;

3) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracjg;

4) ustalenia w trybie przepisow ustawy - Prawo wodne warunkow korzystania
z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych ujec
wod, a takze obszarow ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych.
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Art.73. POS 3. W granicach administracyjnych miast oraz w obrebie
zwartej zabudowy wsi jest zabroniona budowa zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegélnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awariji. Rozbudowa takich zaktadéw jest
dopuszczalna pod warunkiem,)ze doprowadzi ona do ograniczenia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wystapienia powaznych awarii.

Dyrektywa Seveso

3a. Przepis ust. 3 nie dotyczy budowy i rozbudowy zaktadéw na
obszarach okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowania i magazynowania, jezeli plany te nie zawierajq ograniczen
dotyczacych zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi.
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Art. 7. 1. ugrol Przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele
nierolnicze i nieleSne, wymagajacego zgody, o ktérej mowa w ust. 2,
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu pfzestrzennym.

W zakresie:

1) gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-lll, jezeli ich
zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza
0,5 ha - Ministra Rolnictwa,

2) gruntow lesnych stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa - Ministra
Srodowiska lub upowaznionej przez niego osoby,

3) pozostatych gruntow lesnych - marszatka wojewddztwa wyrazanej
po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

@ ABC
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Art. 7. UOZabyt Formami ochrony zabytkow sa:
1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

Art. 36. 1.UOZabyt Pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wymaga:
1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych
przy zabytku wpisanym do rejestru;

2) wykonywanie robé6t budowlanych w otoczeniu zabytku;

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru;

9) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z
tego zabytku;

10) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic,
reklam oraz napisow, z zastrzezeniem art. 12 ust. 1;
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Art. 4.2. W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje

w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych
inwestycji ustala sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
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Spec-tryby lokalizacyjne 000

m Art. 11i.2. specdrog. W sprawach dotyczacych zezwolenia na realizacje
inwestycji drogowej nie stosuje sie przepisow o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

m Art. 9ad. 2. transpkolej. W sprawach dotyczacych lokalizacji linii
kolejowych przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje
sie, z zastrzezeniem art. 90 ust. 3 pkt 4 lit. g (opinie).

m Art. 25. 1. EURO2012. W sprawach uregulowanych w niniejszym
rozdziale nie stosuje sie przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

m Art. 3. odbudzywiot. Do odbudowy, remontoéw i rozbiérek obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiotu:

2) nie stosuje sie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym

& ABC
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Rygor natychmiastowej wykonalnosci

Art. 9w. 1. Wojewoda nadaje decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej rygor natychmiastowej wykonalnosci na wniosek PLK S.A.,
uzasadniony interesem spotecznym lub gospodarczym.

2. Decyzji, o ktéorej mowa w ust. 1, nadaje sie rygor natychmiastowej
wykonalnosci, jezeli jest to niezbedne do wykazania prawa do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu Prawa
budowlanego.

Art. 17. 1. Wojewoda w odniesieniu do dréog krajowych i wojewodzkich
albo starosta w odniesieniu do drég powiatowych i gminnych nadaja
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej rygor
natychmiastowej wykonalnosci na wniosek wtasciwego zarzadcy drogi,
uzasadniony interesem spotecznym lub gospodarczym

Art. 34. 1. Decyzje administracyjne wydawane w zwiazku z realizacjaq
przedsiewzie¢ Euro 2012, okreslonych w rozporzadzeniu wydanym na
podstawie art. 4 ust. 1, podlegaja natychmiastowemu wykonaniu.

@ ABC | y
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Podziat nieruchomosci - zasada: art.92 i n. ugn '3Y6)

Art. 12. 1. scpecdrog. Decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej zatwierdza sie podziat nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace teren ustalone decyzjq o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej stanowig linie podziatu nieruchomosci.

Art. 24a. 1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji przedsiewziecia Euro 2012
zatwierdza sie podziat nieruchomosci. Mapy z projektami podziatu
nieruchomosci stanowiq integralng czes¢ decyzji o ustaleniu
lokalizacji przedsiewziecia Euro 2012.

2. Linie rozgraniczajgce teren ustalone decyzjg o ustaleniu lokalizacji
przedsiewziecia Euro 2012 stanowia linie podziatu nieruchomosci.

Art. 9s. 1. Decyzjg o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej zatwierdza
sie podziat nieruchomosci. Mapy z projektami podziatu nieruchomosci
stanowig integralna czes¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej.

2. Linie rozgraniczajgce teren ustalone decyzjg o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej stanowig linie podziatu nieruchomosci.

& ABC
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INWESTYCJA CELU PUBLICZNEGO - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewodzkim i krajowym), stanowiace realizacje celow, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy s3:

1) wydzielanie gruntow pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i
utrzymywanie tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, czesci
lotniczych lotnisk oraz stuzgcych do kierowania, kontroli, nadzoru i
zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejondw podejsé, a takze tacznosci
publicznej i sygnalizacji;

1a) wydzielenie gruntow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;
2) budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzadzen
stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
i urzadzen;

10)..

& ABC
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Art.10.2. W studium okres$la sie w szczegélnosci:

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

(),

& ABC
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m (...) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego maja
charakter decyzji zwigzanych. Nie sa decyzjami uznaniowymi. Organ
odmawiajacy lokalizacji projektowanej inwestycji celu publicznego
musi zatem wykazac niezgodno$¢ wnioskowanej lokalizacji z
odrebnym przepisem prawa. Przy czym przez przepisy odrebne nie
mozna rozumiec¢ innych przepiséow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym lecz umiejscowionych w innych
niz ona aktach normatywnych. (Il SA/Kr 756/2008)

m Oparcie decyzji negatywnej na klauzuli generalnej, jaka jest tad
przestrzenny, jego ksztattowanie i ochrona, czynitoby z decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego orzeczenie o
charakterze zblizonym do uznaniowego. Ustawa rzecz jasna ma za
zadanie ksztattowac i chronic tad przestrzenny, jednakze srodki do
tego stuzace okreslone sq precyzyjnie w przepisach o charakterze
szczegolnym, w tym regulujacych ustalanie warunkéw zabudowy
oraz lokalizacji inwestycji celu publicznego. (Il SA/Kr 694/2008)

& ABC
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Art. 50. 1. INWESTYCJA CELU PUBLICZNEGO jest lokalizowana na
podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 [nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych],
stosuje sie odpowiednio.

2. Nie wymagaja wydania decyzji roboty budowlane:

1) polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie
powoduja zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania
obiektu budowlanego oraz nie zmieniaja jego formy
architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do przedsiewziec
wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko,

w rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska, albo

2) niewymagajace pozwolenia na budowe.

& ABC
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Art. 15. 1. UOPrzyr. W parkach narodowych oraz w rezerwatach
przyrody zabrania sie:

1) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych i urzadzen
technicznych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych celom parku
narodowego albo rezerwatu przyrody;

> Minister srodowiska, po zasiegnieciu opinii dyrektora parku
narodowego, moze zezwoli¢ na obszarze parku narodowego na
odstepstwa od zakazow,o ktéorych mowa w ust. 1, jezeli jest to
uzasadnione:
2) potrzeba realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, w
przypadku braku rozwigzan alternatywnych i po zagwarantowaniu
kompensacji przyrodniczej w rozumieniu art. 3 pkt 8 POS

> GDOS po zasiegnieciu opinii RDOS, moze zezwoli¢ na obszarze
rezerwatu przyrody na odstepstwa od zakazéw, o ktérych mowa w
ust. 1, jezeli jest to uzasadnione potrzeba:
2) realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, w przypadku
braku rozwiazan alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensacji
przyrodniczej w rozumieniu art. 3 pkt 8 POS

& ABC

a Wolters Kluwer business

20



©06

Art. 124. Ugospnieruch. Starosta moze w drodze decyzji ograniczy¢
sposdb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na
zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciaggéow drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynéw, pary, gazow
i energii elektrycznej oraz urzadzen {acznosci publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych Ilub
nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje
zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie
z decyzjq o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

@ ABC
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Art.33.1. UOPrzyr Zabrania sie, z zastrzezeniem art. 34,
podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym

w szczegblnosci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw
roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura
2000 lub

2) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnosé¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z
innymi obszarami.

@ ABC
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USTAWA O OCHRONIE PRZYRODY 006000

Art.34 uop. Jezeli przemawiajgq za tym

- konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spotecznym lub gospodarczym, i

- wobec braku rozwigzan alternatywnych,

wiasciwy miejscowo RDOS, a na obszarach morskich - dyrektor wtasciwego

urzedu morskiego, moze zezwoli¢ na realizacje planu lub dziatan,

mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru

Natura 2000 lub obszary znajdujace sie na liscie, o ktérej mowa

w art. 27 ust. 3 pkt 1,

- zapewniajac wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do
zapewnhienia spojnosci i wlasciwego funkcjonowania sieci obszarow
Natura 2000.

Imperatyw nadrzednego interesu publ.> cel publiczny

@ ABC
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Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w
przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) [ZASADA DOBREGO SASIEDZTWA] co najmniej jedna dziatka sasiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
1994 r.

& ABC
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ZASADA DOBREGO SASIEDZTWA NIE MA ZASTOSOWANIA do:

> inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r.

> linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej.

» zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia
gospodarstwa rolnego zwigzanego z tq zabudowa
przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w
danej gminie.

& ABC
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Art. 7. 1. ugrol Przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne, wymagajacego zgody, o ktérej mowa w ust. 2,
dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzonym w trybie okreslonym w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu pfzestrzennym.

W zakresie:

1) gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-lll, jezeli ich
zwarty obszar projektowany do takiego przeznaczenia przekracza
0,5 ha - Ministra Rolnictwa,

2) gruntow lesnych stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa - Ministra
Srodowiska lub upowaznionej przez niego osoby,

3) pozostatych gruntow lesnych - marszatka wojewddztwa wyrazanej
po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

& ABC

26
a Wolters Kluwer business



Wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku
Zz dnia 27 wrzes$nia 2007 r.

Il SA/Gd 518/2007
http://orzeczenia.nsa.gov.pl

W drodze uchwaly rady gminy o przyjeciu lub zmianie planu
miejscowego przeznacza sie na cele nierolnicze lub nielesne takie
grunty rolne, na ktérych zmiane przeznaczenia wymagana jest zgoda,
o ktérej mowa w art. 7 ust. 2. Natomiast pozostate grunty rolne
podlegaja procedurze przeznaczania ich na cele nierolnicze w drodze
ustalania warunkéw zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

@ ABC .
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Art. 11. 1. ugrol. Wytaczenie z produkcji uzytkéw rolnych
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego,
zaliczonych do klas I, IlI, lll, llla, lllb, oraz uzytkéw rolnych klas IV, 1Va,
IVb, V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a takze
gruntow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntéw lesnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne - moze nastgpi¢ po
wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wytaczenie.
1a. W decyzji dotyczacej wytaczenia z produkcji uzytkéw rolnych
wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego,
zaliczonych do klas I, I, lllI, Illla, lllb, a takze gruntéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntow lesnych, przeznaczonych na cele
nierolnicze i nielesne okresla sie obowiazki zwigzane z wytaczeniem.
1b. Wniosek o wytaczenie z produkcji uzytkdw rolnych klas 1V, IVa, 1Vb,
V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego jest wiazacy, a
decyzja ma charakter deklaratoryjny.

Wydanie decyzji (...)nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.
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Art. 12. 1. ugrol Osoba, ktdra uzyskata zezwolenie na wylgczenie
gruntow z produkcji, jest obowigzana uisci¢ naleznos¢ i optaty roczne,
a w odniesieniu do gruntow lesnych - takze jednorazowe odszkodowanie
w razie dokonania przedwczesnego wyrebu drzewostanu. Obowigzek
taki powstaje od dnia faktycznego wytgczenia gruntow z produkcji.

Art. 14. 1. ugrol W razie wytaczania gruntow z produkcji, w decyzji
o wytaczeniu, o ktorej mowa w art. 11 ust. 1 i 2, mozna, po zasiegnieciu
opinii wdjta, natozy¢ obowigzek zdjecia oraz wykorzystania na cele
poprawy wartosci uzytkowej gruntow prochnicznej warstwy gleby z
gruntow rolnych klas 1, 1, llla, lllb, 111, IVa i IV oraz z torfowisk.

29
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Ograniczenie stosowania przepisdOw o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych

m Art. 21. 1. specdrog. Do gruntdéw rolnych i leSnych objetych decyzjami
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nie stosuje
sie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

m Art. 24h. 1. Euro2012. Do gruntéow rolnych i lesSnych objetych
decyzjami o ustaleniu lokalizacji przedsiewziecia Euro 2012 nie stosuje
sie przepisdw o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych, z tym ze okreslone
w tych przepisach naleznosci oraz jednorazowe odszkodowania w razie
dokonania przedwczesnego wyrebu drzewostanu w odniesieniu do
gruntdow lesnych przeznacza sie na Fundusz Lesny w Panstwowym
Gospodarstwie Lesnym Lasy Panstwowe z tytutu wytaczenia gruntéw
Skarbu Panstwa, zarzadzanych przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne
Lasy Panstwowe.

& ABC
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RODZAJE PRZEDSIEWZIEC ZE WZGLEDU NA OBOWIAZEK 00$

B moggce zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (gr.l)

= obowigzek oceny wynika z mocy prawa

m mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (gr. Il)

m inne, mogace znaczaco oddziatywac na obszar Natura 2000
(gr. 1)

= obowigzek oceny stwierdzany przez administracje
(screening)

@ ABC .
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m 00$ w srupie Iill - jako 00S albo 00S + OON2000

= decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zanim ,
inwestor bedzie sie ubiegac o decyzje z art.72 ustawy 00S

= ,,ponowna” = przy uzgodnieniu w postepowaniu o wydanie
pozwolenia na budowe, (zezwolenia na realizacje drogi lub
lotniska uzytku publ., budowli ppowodziowych)

= OON2000 w grupie Iil [ OON2000 ]

= przy uzgodnieniu w postepowaniu o wydanie decyzji z art.96
ustawy 00S =, jakiejkolwiek decyzji”

& ABC .
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Art.29.3. Pr. Bud. Pozwolenia na budowe wymagaja
przedsiewziecia, ktére wymagaja przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko, oraz przedsiewziecia
wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania na obszar
Natura 2000, zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

@ ABC
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Rozporzadzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

53) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

- 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajeta
przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia;
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Rozporzadzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

55) zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 54, w szczegélnosci szpitale,
placéwki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

- 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,

- 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajeta
przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie przeznaczona do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia;
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USTAWA O OCHRONIE PRZYRODY

Art.118 uop Prowadzenie robét polegajacych na regulacji wéd oraz
budowie watéw przeciwpowodziowych, a takze robot melioracyjnych,
odwodnien budowlanych, oraz innych robét ziemnych zmieniajacych
stosunki wodne - na terenach o0 szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych, zwtaszcza na terenach, na ktérych znajduja sie
skupienia roslinnosci o szczegdlnej wartosci z punktu widzenia
przyrodniczego, terenach o walorach krajobrazowych i ekologicznych,
terenach masowych legow ptactwa, wystepowania skupien gatunkéw
chronionych oraz tarlisk, zimowisk, przeptawek i miejsc masowej
migracji ryb i innych organizméw wodnych, nastepuje na podstawie
decyzji regionalnego dyrektora ochrony sSrodowiska, ktéry ustala
warunki prowadzenia robét.

Wydanie decyzji nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe

@ ABC | .
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USTAWA O OCHRONIE PRZYRODY 00000

Art. 56. 1. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moze zezwoli¢ na
odstepstwa od zakazéw okreslonych w art. 51 ust. 1 pkt 1, 5i 6 oraz w art. 52
ust. 1 pkt 1-2, 10, 11 i 14, w stosunku do gatunkéw:

1) objetych ochrong scista;

2) objetych ochrong czesciowa, jezeli zezwolenie dotyczy obszaru
wykraczajgcego poza granice jednego wojewodztwa lub jezeli ma to zwiagzek
z dziataniami podejmowanymi przez ministra wtasciwego do spraw srodowiska,
w tym dotyczacymi realizacji krajowej strategii ochrony i zréwnowazonego
uzytkowania réznorodnosci biologicznej, programéw ochrony gatunkéw
zagrozonych wyginieciem lub realizacji uméw miedzynarodowych.

2. Regionalny dyrektor ochrony srodowiska na obszarze swojego dziatania
moze zezwolié:

1) w stosunku do gatunkéw objetych ochrong czesciowa - na czynnosci
podlegajace zakazom, okreslonym w art. 51 ust. 1 i w art. 52 ust. 1;

2) w stosunku do gatunkéw objetych ochrong scista - na czynnosci podlegajace
zakazom, okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 2-4 i w art. 52 ust. 1 pkt 3-9, 12 i
13.
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Art. 51. UOPrzyr. 1. W stosunku do gatunkéw dziko wystepujacych
roslin i grzyboéw objetych ochrona gatunkowa moga by¢ wprowadzone
nastepujace zakazy:

1) zrywania, niszczenia, uszkadzania, przemieszczania i hodowli;

2) niszczenia ich siedlisk i ostoi;

3) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, stosowania srodkéw
chemicznych, niszczenia $ciétki leSnej i gleby w ostojach;

(...)

Art. 52. 1. W stosunku do gatunkow dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong gatunkowa moga by¢ wprowadzone, nastepujace
zakazy:

4) niszczenia ich siedlisk i ostoi;

5) niszczenia ich gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk,
zimowisk i innych schronien;

11) umysinego ptoszenia i niepokojenia;

13) przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca;

@ ABC | .
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USTAWA O OCHRONIE PRZYRODY

Usuniecie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomosci moze nastapi¢ po
uzyskaniu zezwolenia wydanego przez woéjta, burmistrza albo
prezydenta miasta na wniosek posiadacza nieruchomosci. Jezeli
posiadacz nieruchomosci nie jest wtascicielem - do wniosku dotacza sie
zgode jej wtasciciela.

Zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewow z terenu nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow wydaje wojewodzki konserwator
zabytkow.

Posiadacz nieruchomosci ponosi optaty za usuniecie drzew lub krzewéw.
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USUWANIE DRZEW - SPECUSTAWA DROGOWA

Art. 20b. 1. Lasy Painstwowe, zarzadzajace nieruchomosciami, o
ktérych mowa w art. 11f ust. 1 pkt 6, na podstawie ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach, sa obowiazane do dokonania nieodptatnie, z
zastrzezeniem ust. 3, wycinki drzew i krzewoéw oraz ich uprzatniecia w
terminie ustalonym w odrebnym porozumieniu miedzy Lasami
Panstwowymi a wtasciwym zarzadca drogi.

2. Drewno pozyskane z wycinki drzew i krzewow, o ktérej mowa w ust.
1, staje sie nieodptatnie wtasnoscig Lasow Panstwowych.

3. Koszty wycinki drzew i krzewow w wieku do 20 lat oraz ich
uprzatniecia ponosi wtasciwy zarzadca drogi.

Art. 21. 2. Do usuwania drzew i krzewdéw znajdujacych sie na
nieruchomosciach objetych decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, z wyjatkiem drzew i krzewéw usuwanych z
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow, nie stosuje

sie przepisow o ochronie przyrody w zakresie obowigzku uzyskiwania
zezwolen na ich usuniecie oraz optat z tym zwiazanych.
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Dziekuje za uwage

www.kpcic.gdynia.pl
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