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Wptlyw OOS na umowe o roboty budowlane

Wptyw wynikow oceny oddziatywania na srodowisko na tres¢ umowy
o roboty budowlane ma charakter posredni i odbywa sie poprzez
zezwolenie na inwestycje /art. 8 EIA/.

Pozwolenie na budowe i decyzje mu rownowaine, rdwniez w zakresie,
w jakim inkorporujg ustalone srodowiskowe uwarunkowania realizac;ji
przedsiewziecia, stanowig administracyjno-prawna determinante umowy
o roboty budowlane i ograniczenie w sferze swobody zawierania umoéw
[art.31.3 Konstytucji RP, art.353[1] kc/.

Decyzja $Srodowiskowa i inne wyniki OOS nie uchybiaja wymaganiom
ochrony srodowiska przy realizacji inwestycji, wynikajagcym z ustawy —
Prawo ochrony $rodowiska /art. 75 POS/, ustalanym w pozwoleniu na
budowe ani tez obowigzkowi spetniania wymagan podstawowych
w procesie budowlanym /art.5.1.1 Pr. bud./.



Relacja decyzji Srodowiskowej do tresci umowy
o roboty budowlane - problemy

Nie ma jasnosci czy ,warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji”
przedsiewziecia, wynikajace z decyzji srodowiskowej po O0OS — to norma
samowykonalna, podlegajgca egzekucji administracyjnej, a tym samym
wprost uwarunkowanie sSwiadczenia i obowigzek wykonawcy, czy tez
element, ktéory winien by¢ wiaczony do tresci pozwolenia na budowe
poprzez art.36.1.1) Pr. bud.

Obowigzek sprawdzenia zgodnosci projektu z decyzjg Srodowiskowg przez
organ architektoniczno-budowlany /art.35.1.1) Pr. bud. / i kompetencja do
okreslania w pozwoleniu na budowe szczegdlnych warunkow zabezpieczenia
terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych /art.36.1.1) Pr. bud./
stawiajg pod znakiem zapytania samodzielno$¢ decyzji srodowiskowe;j
i mozliwosc traktowania jej bezposrednio jako czes¢ development consent.

W sktad ,, dokumentacji budowy” wchodzi zgodnie z prawem budowlanym,
sposrod decyzji procesu inwestycyjnego, wytacznie pozwolenie na budowe
wraz z zatgczonym projektem budowlanym, co ogranicza mozliwosc¢ kontroli
wykonania decyzji Srodowiskowej w toku budowy.



Znaczenie wtaczenia decyzji sSrodowiskowej do tresci
umowy o roboty budowlane

Powotanie decyzji srodowiskowej w opisie przedmiotu umowy, opisie
sposobu wykonania umowy lub dokumentacji stanowigcej podstawe
wykonania umowy czyni z tej decyzji zrodto zobowigzania i element
oceny nalezytej starannosci wykonawcy.

Zakres dokumentacji okreslonej przepisami stanowigcej czes¢ umowy
[art. 648 kc/ odnosi sie rowniez do dokumentac;ji uzgodnignej miedzy
stronami, a w zwigzku z tym moze dotyczy¢ dokumentacji OOS.

Oswiadczenie wykonawcy o zapoznaniu sie z dokumentacja, okreslajace
swiadomos¢ wykonawcy z pkt widzenia stuzagcych mu zarzutow z art.651
i art. 655 kc, winno obejmowac rowniez obowiazki i uwarunkowania
wynikajgce z decyzji Srodowiskowe;j.

Tylko przepisy o zamowieniach publicznych wymagajg projektu
wykonawczego, a wiec dokumentacji projektowej, w ktorej mogtyby by¢
konsumowane, niezaleznie od tresci pozwolen, uwarunkowania decyzji
srodowiskowej. Nalezy rozwazy¢ potrzebe odpowiednika tego projektu
stosownie do wynikéw OOS.



Wptyw decyzji Srodowiskowej na wykonanie umowy
o roboty budowlane

Brak stosowania art.640 kc skutkuje poddaniem sposobu wykonania
i wspotdziatania stron umowy o roboty budowlane ogdlnym przepisom
o wykonaniu zobowigzan /art. 354 kc/, czego konsekwencjg jest
konieczno$¢ ustalenia ciezarow zwigzanych 2z uwarunkowaniami
srodowiskowymi przy okreslaniu tresci Swiadczen stron umowy.

Ustawowe regulacje dotyczagce umowy o roboty nie widzg obowigzku
przeprowadzenia dziatan tagodzacych lub kompensacji przyrodniczej poza
terenem budowy i nie warunkujg dopuszczalnosci prowadzenia robot
skutecznoscia tej kompensac;ji.

Czasowe ograniczenia dotyczace mozliwosci prowadzenia robdt wynikajace
z DSU pociagaja za soba konieczno$¢ tworzenia harmonogramu robét i
wytaczenia swobody wykonawcy w zakresie wykonywania i odbioru robot
wykonanych czesciowo /art.654 kc/.

Szczegolne warunki dla prowadzenia robdt lub szczegdlny sposéob ich
wykonywania winny by¢ eksponowane wprost w tresci umowy przy opisie
obowigzkdw stron, planie BIOZ i PZJ.



Klauzula generalna dochowania wymagan ochrony
srodowiska

Obowigzek wykonawcy pieczy nad terenem budowy /art. 652 kc/, jak
i zawarta w umowie klauzula generalna obligujagca wykonawce do
przestrzegania wymagan ochrony sSrodowiska i gospodarki odpadami
przy wykonaniu umowy, moga by¢ w umowie dookreslane stosownie do
ustalen stron wynikajacych ze stosowania zasady przezornosci
i zapobiegania zanieczyszczeniu /art.6-7 POS/.

Ustalany umowa obowigzek ubezpieczenia (OC, CAR, budowy) winien
dotyczy¢ rdéwniez ryzyka wystgpienia negatywnych skutkow
w Srodowisku oraz szkdd w Srodowisku bedacych nastepstwem
wykonywania robét budowlanych.



De lege ferenda

Nadanie decyzji srodowiskowej, w czesci dotyczacej warunkow
korzystania z terenu w fazie realizacji, charakteru zezwolenia albo
obowigzku wigczania tych ustalen do tresci pozwolenia na budowe.

Wiaczenie decyzji srodowiskowej i raportu OOS do dokumentac;ji
budowy w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

Przywrdcenie obowigzku tworzenia projektu wykonawczego dla
zamierzen budowlanych dla ktérych przeprowadzono 0OS albo
unormowanie zasad tworzenia planu zapewnienia jakosci w powigzaniu
z wynikami OOS.

Powigzanie obowigzku wykonania obiektu ,zgodnie zasadami wiedzy
technicznej” w rozumieniu art.647 kc z wymaganiami podstawowymi
okreslonymi Prawem budowlanym.

Ustanowienie mozliwosci zadania finansowego zabezpieczenia roszczen
z tytutu wystgpienia negatywnych skutkéw w sSrodowisku oraz szkéd
w srodowisku wywotanych procesem realizacji inwestycji.
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